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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE VAJADUS, ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna Toédstuse tn 2 katastriliksusel soovitakse muuta kehtiva
detailplaneeringu lahendust. Todstuse tn 2 katastriliksusel kehtib osa Taebla Vallavolikogu 17.10.2013.
a otsusega nr 152 kehtestatud Taebla toostusala detailplaneeringust, mille alusel on maaiksusele
kavandatud tootmismaa. Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva detailplaneeringu
muutmiseks POS 6 ehk praeguse Toostuse tn 2 katastriliksuse osas.

Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 I8ike 1 punktile 1 on Taebla alevikus
ehitusloakohustusliku hoone pistitamiseks kohustuslik koostada detailplaneering. Planeerimisseaduse
§ 140 lg 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus sama planeeringuala h&lmav
detailplaneering, Iahtudes PlanSs detailplaneeringu koostamisele ettenahtud nduetest. PlanS § 1401g 8
kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud
detailplaneering kehtetuks.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Laane-Nigula Vallavalitsuse 15.07.2025. a korraldus nr 2-3/25-
282 Toostuse tn 2 kinnistu detailplaneeringu algatamisest.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Todstuse tn 2 krundile kauplusehoone ehitusdiguse
mdaramine.

Detailplaneeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud Geoman OU poolt 01.09.2025. a mdddistatud
topograafilist alusplaani tdpsusastmega 1:500 (t66 nr 96-2025). Koordinaadid L-Est 97 sisteemis,
kdrgused EH2000 sisteemis. Piirid saadud Maa- ja Ruumiameti digitaalselt katastrikaardilt seisuga
september 2025. Kihil “PIIR” olevad piirjoonte asukohad on informatiivsed. K&rguste maaramisel on
kasutatud Trimble® VRS Now Eesti GNSS vdrku.

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA SEOSED

2.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Ldane-Nigula valla kohalikus keskuses, Taebla aleviku pdhjaosas, Kadarpiku kila
piiril (vt joonis 1). Tootmismaa (100%) sihtotstarbega kinnistu (katastritunnusega 44101:001:2471) on
suurusega 3499 m?.

Ehitisregistri andmetel paikneb maa-alal kahekorruseline krohvitud telliskivihoone nimetusega
Ltookoda” (ehitisregistri kood: 105013918), mille ehitusalune pind on 897 m?2. Kehvas seisukorras
hoone on tanaseks kasutusest valjas.

Suhteliselt tasase reljeefiga maa-ala on valdavalt kruusa- ja betoonkivikattega. Maapinna
absoluutkdrgused jadvad vahemikku 9,05 — 10,10 m — kerge reljeefilangusega kirde suunas. Vihesel
madral esineb haljastust kinnistu pdhjakuljel, kus rohtunud alal kasvab tksik okaspuu.

Planeeringuala kilgneb riigiteega nr 9 Adsmae-Haapsalu-Rohukiila tee km 59,442-59,518. Nimetatud
riigitee on alevikusisene tanav, mille 16igus km 59,01-59,52 on tee kaitsevdodndi laius madaratud 30
meetrit, ulatudes planeeritava kinnistu pdhjaktljele. Juurdepaas planeeringualale toimub riigiteelt labi
Toostuse tdnava (vallatee nr 7760146). Tehnorajatistest ldbivad ala vee-, kanalisatsiooni- ja
sademeveekanalisatsioonitorustik. Samuti ulatuvad planeeringualale kittetorud ja sidetrass.

Eesti looduse infoststeemi (EELIS) andmetel on planeeringualal asunud Taebla mdisa viinavabriku koht
(reg nr. 436:PIV:002), mida loetakse havinud objektiks. Maastikul ndhtavaid parandobjekti jalgi ei leidu,
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kuid olemasoleva hoone sees on sailinud kahe vdlvaknaga maakivimudri fragment, mis on téenéoliselt
osa endise viinavabriku hoonest (vt fotod 1 ja 2). Maakivimri fragmendi sailitamine ei ole planeeritava
ehitusGiguse realiseerimisel v&imalik, kuna see paikneb kavandatava hoonestuse suhtes ebasobivas
asukohas ning takistaks planeeringu lahenduse elluviimist (vt tdpsemalt p 5.12.2).

Fotod 1 ja 2. V6imalik Taebla méisa viinavabriku sdilinud seinaosa

Vastavalt Eesti Geoloogiateenistuse 2023. a radooniriski kaardile paikneb planeeringuala keskmise v&i
madala radoonisisaldusega pinnasel.

Planeeringuala olemasolevat olukorda kajastab joonis 2.

2.2. Kontaktvoondi funktsionaalsed ja ehituslikud seosed

Toostuse tn 2 maalksus asub tiheasustusalal, Taebla aleviku tootmis- ja ettevdtluspiirkonnas.
Planeeringuala edela- ja lddnepoolses naabruses asuvad erinevad tootmis- ja laohoonetega kinnistud.
Piirkonnas tegutseb ka C-kategooria ohtlik ettevote (Cipax Eesti AS), kus kasutatakse kemikaalina
propaan-butaani (LPG). Ohtliku kéitise ohuala raadius on 22 meetrit (vt joonis 3).

Planeeringualast idapool asuvad kiirtoiduputka, Coop kauplus (sh sularahaautomaat), pakiautomaadid
ning Taebla Uhistranspordi bussipeatus. Need objektid toetavad piirkonna teenindus- ja
transpordifunktsioone. Kiirtoiduputka vahetusse ldhedusse rajatud rattamaja koos remondipostiga
pakub elanikele turvalist ja ilmastikukindlat jalgrataste hoiustamise véimalust, soodustades seelabi
jalgrattaliikluse arengut ja keskkonnasdbralikku liikumist.

Planeeringuala kontaktvoondis asuvad kd&rghaljastatud Uldkasutatava maa kinnistud, mis aitavad
tasakaalustada tiheasustuse modju looduslikule keskkonnale. Korterelamute kompleks (Uksikute
Uksikelamutega) asub planeeringualast ca 100 m kaugusel kagus.

Taebla alevikus asuvad vallamaja, p&hikool, lasteaed, perearsti vastuvdtupunkt, raamatukogu ning
kultuuri- ja spordihoone. Nimetatud asutuste kaudu tdidab alevik olulist kohalikku
teenindusfunktsiooni. Haapsalu linna ldhedus (ca 13 km), mugav maanteeihendus ja Ghistranspordi
olemasolu vGimaldavad elanikel kasutada ka suurema keskuse t606- ja teenindusvdimalusi.

Planeeringuala lahiiimbruse hoonestuse moodustavad erineva mahuga valdavalt kahekorruselised ari-
ja tootmishooned, mille valisviimistluses on kasutatud krohvi, tellist, puitu ja fassaadiplaati. Ehitised on
lamekatuse v6i madala viilkatusega ning katusekattematerjalidena domineerivad rullmaterijal ja plekk.
Piirkonna krundistruktuur on pindalade ja paiknemise osas varieeruv ning korraparatu. Toostus- ja
tootmisalal leidub eriilmelisi labipaistvaid metallpiirdeid ja -varavaid.

Planeeringualaga piirnevate maaUlksuste andmed on kajastatud tabelis 1.
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Tabel 1. Planeeringualaga piirnevad maatiksused

Paiknemine
ilmakaare
suhtes

Katastrilksuse aadress

Katastritunnus

Sihtotstarve

Pindala

Lisainfo

pGhjas

9 Adsmie-
Haapsalu_Rohukdila tee L1

77601:002:0062

100% transpordimaa

953 m?

Katastritksusel asub
riigiomandisse kuuluv
jalg- ja jalgrattatee
(Taebla kergliiklustee)

kirdes

Haapsalu mnt 9

43601:001:0047

100% transpordimaa

1715 m?

munitsipaalomandisse
kuuluv maaiksus
bussipeatuse, Omniva
pakiautomaadi,
rattamaja ja jalgrataste
remondipostiga

idas

Toostuse tanav

77601:002:0077

100% transpordimaa

4371 m?

Munitsipaalomandisse
kuuluv kahesuunaline
pisikattega sGidutee —
TOOstuse tanav

(nr 7760146)

IGunas

Todstuse tn 4

77601:002:0051

100% tootmismaa

4733 m?

Kinnistul asub
toostushoone

laénes

Todstuse tn 4a

44101:001:2470

100% tootmismaa

1166 m?

Katastritksusel on
hoonestamata plats

loodes

9 Adsmie-Haapsalu-
Rohukula tee

77601:001:2080

100% transpordimaa

243377 m?

Katastritiksusel asuvad
riigiomandisse kuuluvad
sBidu- ning jalg- ja
jalgrattatee

2.2.1. Erinevate liikumisviiside analtits

Ligipaas planeeringualale on tagatud Tédstuse ténavalt, mis on aleviku sisetdnav ja ristub Adsmae-
Haapsalu-Rohukula tee pdhimaanteega nr 9. Planeeringuala on seega hasti ligipdasetav nii kohalikust
kui ka maakondlikust liiklusvdrgustikust. Planeeringuala naabruses on riigitee keskmine 86pdevane
liiklussagedus 4319 sdidukit ning kehtiv piirkiirus 50 km/h. Suhteliselt véike sdidukiirus aitab véhendada
labisGiduliiklusest tulenevaid riske ja mirataset. Toostuse tdnaval on liikluskoormus oluliselt vaiksem ja
paevasel ajal domineerib kohalike tootmis-, lao- ja teenindusettevdtete tegevusega seotud liiklus
(kaubaautod, teenindussdidud). Tipptundidel lisandub alevikusiseste elanike liiklus ning 6htusel ajal on
liikluskoormus minimaalne. Planeeringualal on vBimalik korraldada parkimine krundi piires, mist&ttu
parkivate sGidukite arvelt tdnavaliikluse koormus ei suurene.

Ka kergliiklejate juurdepdasu seisukohalt paikneb planeeringuala soodsas asukohas - Taebla
kergliiklustee dares. Olemasolev jalg- ja jalgrattatee Ghendab alevikku Nigula kilaga ning pakub ohutut
liikumisvGdimalust kohalikele elanikele, sealhulgas koolilastele, kes liiguvad Taebla Kooli. Perspektiivis on
ette nahtud Taebla kergliiklustee Ghendamine olemasolevate kergliiklusteedega ka Linnamae kila ja
Haapsalu linna suunal, millega paraneb ldhiimbruse kilastajate ligipdds planeeringualale veelgi.
Planeeringuala idakuljele rajatud remondipostiga rattamaja v&imaldab rattaid turvaliselt ja
ilmastikukindlalt parkida ning toetab seeldbi jalgrattaliikluse arengut ja keskkonnasdbralikku liikumist.
Planeeringuala ldheduses asuvad kdnniteed (nt Papli puiestee ja sellega seotud jalgteed) vdimaldavad
jalakdijatele mugava juurdepadsu kavandatava kaupluse juurde.

Planeeringuala laheduses asub Taebla bussipeatus, mis tagab Uhistranspordiihendused nii Haapsalu,
Tallinna ja Parnuga kui ka imbruskonna vaiksemate asulatega. Bussipeatuse lahedus toetab piirkonna
elanike ja tootajate juurdepadsuvéimalusi planeeringualale ning vahendab séltuvust isiklikust
autotranspordist.
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Planeeritava kaubandushoone peamisteks kasutajateks on piirkonna elanikud, kes kilastavad kauplust
eelkdige jalgsi vOi jalgrattaga. Tdiendava kasutajaskonna moodustavad asulast |dbisGitjad. Kdesoleva
detailplaneeringu elluviimisega ei prognoosita liikluskoormuse olulist suurenemist. Kavandatav
kaubandushoone olemasoleva kaupluse vahetus ldheduses v&imaldab hajutada sdidukite parkimist
kahe lahestikku asuva parkla vahel ning suurendab sdidu- ja jalgrattaparkimise vGimalusi.

2.3.Vastavus Laane-Nigula valla Gldplaneeringule
Ladne-Nigula valla tldplaneeringu kohaselt on planeeringuala juhtotstarve tootmise maa-ala, kuhu on
lubatud kaubandushoone puUstitamine. Maalksuse suurim lubatud ehitisealune pindala (protsent
krundi pindalast) on 60%. Haljastuse minimaalne protsent (puhke- ja haljasala pind jagatud krundi
pindalaga) on 15 % ja kdrghaljastuse minimaalne protsent (tdiskasvanud puu vdraalune pind jagatud
krundi pindalaga) on 10%.

Skeem 1. Viljavote Lédne-Nigula valla Gldplaneeringu Taebla aleviku p&hijoonisest (09.2025)

;é‘f: ’ ‘\\ " [ Planeeritud tiheasustusega ala
s HL S ‘4 Segahoonestuse maa-ala (US) )
srirrrii: SR e - I Ari- ja teenindusettevdtte maa-ala (A)
LeayRar P ey " Elamu maa-ala (E)
..... T ——— e Y Liikluse maa-ala (L)
""""" TSNS N Tootmise maa-ala (T)

pooe: e i et . Roheala (H)
=y s s ! Planeeringuala [ Sy ® == Olemasolev riigitee
s .. . === Planeeritud kohaliku tee (ldine asukoht
i___ 1 Planeeritud ténava kaitsevoéndi laiendus (Taebla)
Planeeritud kergliiklustee (sh olemasolev)
¥ Ohtlik ettevote (Paasteamet 05.03.2019)
| A Olemasolev tuletdrie veevotukoht vGi hiidrant
ARG I___"] Planeeritud kaugkiittepiirkond
k - Prognoositud arheoloogiatundlik ala

Detailplaneering on vastavuses Ladne-Nigula valla lldplaneeringu tingimustega.

3. RUUMILISE ARENGU EESMARGID

¢ V@&imaldada maa-ala funktsionaalset ja Gldplaneeringukohast kasutust;

¢ Luua eeldused ala korrastamiseks ja atraktiivse valiruumi kujundamiseks;

e Maératleda maa-ala kasutamiseks ja hoonestamiseks piirkonda sobivad tingimused;
e Tagada maa-alale mugavad juurdepadsud ja sidusus olemasolevate liikumisteedega.
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4. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED, POHJENDUSED, JARELDUSED

* Planeeringulahendusega kavandatud tegevus on kooskd&las Ldane-Nigula valla Gldplaneeringus
madratletud arengusuundadega ning aitab kaasa avaliku ruumi kvaliteedi ja vaartuse
tdstmisele.

* Planeeringulahendus arvestab Laane-Nigula Vallavalitsuse poolt véljastatud detailplaneeringu
algatamise korralduse tingimustega.

e Vastavalt Ldane-Nigula valla arengukavale aastateks 2024-2032! on Taebla aleviku olulise
valjakutsena nimetatud ettevGtiusalade arendamist. Planeeringulahendus toetab valla
arengukavaga seatud eesmarki.

* Planeeringuala paikneb Taebla aleviku tootmis- ja teeninduspiirkonnas, kus on juba vélja
kujunenud &ri- ja laohoonete struktuur. Kauplusehoone paiknemine koos olemasoleva
teeninduskeskkonnaga (Coop kauplus, bussipeatus, rattamaja, kiirtoidurestoran) koondab
teenused Uhte piirkonda ja aitab kujundada selget aleviku teenindussdlme.

* Krunt asub ettevdtlustegevuseks soodsas paigas — liiklustiheda péhimaantee &ares ja
elamumaade ldheduses. Olemasolev teedevdrgustik (nii jalg-, jalgratta- kui sGiduteed) ja
bussipeatus tagavad alale mugavad juurdepaasud ning loovad soodsad eeldused nii kaupade
transpordiks kui ka sdidukite ja inimeste liikumiseks.

* Amortiseerunud hoone lammutamine ning asendamine uue kvaliteetse ja kaasaegse
uusehitisega parandab oluliselt Taebla aleviku visuaalset ilmet ning aitab kaasa terviklikuma ja
atraktiivsema  asulakeskkonna  kujunemisele.  Samuti  vdimaldab  planeeringualale
kauplusehoone rajamine krundi senisest otstarbekamat ja aktiivsemat kasutust.

» Piirkonda taiendava kaupluse pistitamine laiendab sealset kaubanduslikku mitmekesisust ja
koduldhedasi valikuvBimalusi ning aitab vahendada kohalike elanike s&idukikasutamise
koormust ja sellega seonduvaid kulusid.

* Kaupluse rajamine ei pdhjusta piirkonnas olulist liikluskoormuse kasvu, kuna peamised kliendid
on kohalikud elanikud ja alevikust labisditjad.

*  Uue kaubandushoone kavandamine soodustab vdimalusi tdiendavate todkohtade tekkeks.

* Planeeringulahendusega suureneb krundil haljastuse osakaal.

5. PLANEERINGULAHENDUS

5.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga ei muudeta Tdostuse tn 2 krundi piire.

5.2. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigus on kajastatud joonisel 4.

Olemasolev amortiseerunud tootmishoone ja maapealsed rajatised kuuluvad likvideerimisele.
Planeeritud hoone on kavandatud valjapoole tee kaitsevoondit.

5.3. Hoonestusalade piiritlemine

Detailplaneeringuga on ndidatud hoonestusala, mille piires v3ib rajada ehitusdigusega maaratud hoone
ja rajatisi. K&ik hoone osad, sh valjaulatuvad ja eenduvad detailid, peavad paiknema hoonestusala sees.

! Laéne-Nigula vallavolikogu 17.10.2024. a mddrus nr 23
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Viljapoole hoonestusala on hoone pistitamine keelatud. Hoonestusalas on lubatud teede, parkla ja
haljastuse rajamine.

Kavandatud hoonestusala ja selle sidumine krundi piiridega on naidatud p&hijoonisel (joonis 4).
Hoonestusala sees on naidatud planeeritud ehitiste soovituslik asukoht. Kavandatud hoone suurus ja
paiknemine hoonestusalas tapsustatakse projekteerimise etapis.

5.4. Ehitise arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Planeeritud hoone arhitektuurilised tingimused on kajastatud joonisel nr 4.

Ehitis tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava, energiatGhususe ja Gldtunnustatud ehituslike
pBhimdstete jargi. Hoone arhitektuur peab olema esinduslik, kaasaegne ja k&rgetasemeline ning
sobituma Umbritsevasse keskkonda.

Hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid, vastupidavaid, kvaliteetseid ning
antud keskkonda sobivaid materjale, mida v&ib omavahel kombineerida. Hoone varvilahenduses
eelistada looduslahedasi toone, keelatud on neoontoonid.

Hoone vélismdjuga tehnilised seadmed (nt Shksoojuspumbad, konditsioneeride vélisagregaadid jms)
peavad olema integreeritud hoone arhitektuursesse lahendusse nii, et need ei oleks avalikust
tdnavaruumist vaadeldavad ega pdhjustaks mooddujatele hairinguid (mira, heitgaasid vms).

Hoone +/- 0,00 tapsustatakse ehitusprojektiga.

5.5. Planeeritud haljastus ja heakord

Laane-Nigula valla tldplaneeringu kohaselt peab tootmismaa krundi pindalast vdhemalt 15% olema
haljastatud ja 10% kdrghaljastatud. Joonisel 4 kajastatud planeeringulahenduse kohaselt on krundi
pindalast 38% haljastatud ning kd&rghaljastuse osakaal moodustab 5%. Vdimalusel sailitatakse
planeeringuala ainus olemasolev okaspuu. Detailplaneeringuala piires ei ole v8imalik kehtestatud
kdrghaljastuse normi tdies mahus tagada, kuna krunti labivad tehnovorkude trassid, planeeringuala
paikneb tdnava kaitsevdondis ning kavandatav kauplus peab jddma maanteelt vaadeldavaks.
Planeeringuala puudujadv korghaljastuse osakaal kompenseeritakse kokkuleppel kohaliku
omavalitsusega mujal Taebla aleviku territooriumil.

Haljastuse istutamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e tehnovdrkude tegeliku paiknemise ja nende kaitsevoondite ulatusega;

e vlimalikult suure hooldusmugavuse ja kohapealsete kasvutingimustega;

e eelistada piirkonnale omaseid puuliike ja arvestada nende sobivusega Umbritsevasse
keskkonda;

e |lume koristamisel ja niitmisel valtida puutlvede kahjustamist;

e haljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja pd&said;

e haljastuse kavandamisel juhinduda standardist EVS 939-2:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 2:
llupuude ja -pddsaste istikute kvaliteedinduded.

Uushaljastuse konkreetne paiknemine, taimede arv ja liigid tuleb tdpsustada edasise projekteerimise
kaigus. Haljastus tuleb rajada koos hoonestamisega. Valiruumi kujundamisel tuleb tahelepanu pddrata
ka selle hoolduse vdimalustele.

Avalikult kasutatavatel krundiosadel peavad olema tagatud nduded ala ohutusele, prugikaitlusele,
valgustatusele ja vaegliiklejatele.
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Planeeritud juurdepadsuteedelt, parkimisaladelt ja majandusduelt kokku kogutav lumi tuleb ladustada
krundi sees voi korraldada selle aravedu selleks ette nahtud kohta. Vallitatud lumi ja kavandatud
haljastus ei tohi piirata jalakéijate ja sdidukite liikumist, sh parkimiskohtade kasutamist ega halvendada
nahtavust krundilt valjaséidul.

Jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Olmejdatmed tuleb paigutada sorteeritud jadtmetest
eraldi. K&ik ohtlikud jaadtmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jadtmete sorteeritud
kogumiseks tuleb krundile paigutada suletavad konteinerid/stivamahutid. Planeeringuga on sorteeritud
jadtmete kogumispaik ette ndahtud krundi edelakiljele, kauba laadimisala juurde, kuid selle asukoht
tdpsustatakse hoone projektiga. Jaatmekaitlust korraldatakse vastavalt Lddnemaa omavalitsuste
Uhisele jaatmekavale 2022-20262. Heakorra tagamisel tuleb jérgida Laane-Nigula valla heakorra
eeskirjas® satestatud ndudeid.

Piirete rajamine planeeringualale on lubatud kaupluse majandusdue (kauba laadimiskoha) sulgemiseks.
Lubatud on kuni 1,4 m korguse labipaistva metallaia/-varava rajamine, mille asukoht tépsustatakse
projekteerimise etapis.

Planeeringualaga piirnevatel korvalkinnistutel (Toostuse tn 4 ja ToOstuse tn 4a) toimuva tegevuse
iseloomu téttu vGib esineda tolmuhéiringuid (sh betoonitolmu levikut). Kavandatud hoone ja selle
kasutuskeskkonna kaitseks on detailplaneeringuga ette nahtud vdimalus rajada planeeringuala
ldanekiljele tolmu levikut piiravad meetmed (nt kdrgem piire ja/vdi haljastus), mille tapne lahendus ja
paiknemine antakse projekteerimise staadiumis.

5.6. Vertikaalplaneerimise pdhimdtted

Vertikaalplaneerimine teostada viisil, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele. Tapne
vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone projekteerimise kaigus.

5.7. Liikluskorraldus

5.7.1. Tee maa-ala

Planeeringuala pd&hjaosale ulatub riigitee kaitsevodnd (tdnava kaitsevodndi laiendus). Riigitee
kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt ehitusseadustiku (EhS) § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest
vOib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt ehitusseadustiku § 70 Ig 3.

SBidukite juurdepads Toostuse tn 2 krundile on tagatud 9 A&smie-Haapsalu- Rohukiila tee
ristumiskohalt km 59,440 Toostuse tdnava kaudu. Planeeringualale on Tédstuse téanavalt ette ndhtud
kaks juurdepadsu — Uks kaupluse kullastajatele, teine kaubaautodele ja todtajate sdidukitele.
Kaubaautode ja kaupluse kilastajate sGidukite manoddverdamisalade eraldamisega ei teki erinevate
sOidukite liikumiste ristumist ning liikluskorraldus on seeldbi turvalisem. Hoone kaubalaadimis- ja
jaatmekaitlusala on kavandatud krundi edelanurka, kus selle ndhtavus avalikust ruumist on vaikseim.

Detailplaneeringuga nahakse ala Idunakiljele ette ruumivajadus Toostuse tn 4a  kinnistu
reservjuurdepadsu rajamise vdimaldamiseks.

2 Ldéne-Nigula Vallavolikogu poolt 20.01.2022. a vastu véetud mddrus nr 2
3 Ladne-Nigula Vallavolikogu poolt 25.01.2018. a vastu véetud mddrus nr 1
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Jalakaijate ja jalgratturite juurdepaasud on ette ndhtud krundi kirde- ja idasuunalt ning Ghendatud
olemasoleva kergliiklustee ja Papli puiesteega. Planeeringulahendus seob olemasolevad liikumisteed
tervikuks ja tagab aastaringselt mugavad juurdepaasuthendused kdigile kaupluse kilastajatele.

Séidualad kavandada asfaltkattega (eelistatult vaikese &ravooluteguriga) voi sillutiskividega.
K&nniteedel on soovitav kasutada betoonkivi. Teed tuleb projekteerida sileda kévakattega ja arvestades
erivajadustega, puuetega inimeste ja lapsevankritega liikuvate inimeste vajadusi. Teede asukohad,
laiused ja katendi(te) liik tdpsustatakse projekteerimise kaigus.

Riigitee ristmikul on ndidatud teeandmiskohustusega ristmiku litumisndhtavus m&&tudega 15 x 105 m
ja peatumisnahtavus mddtudega 25 x 60 m. Planeeringulahendus sailitab olemasoleva liiklusskeemi ega
too kaasa ristmiku ndhtavuse halvenemist (vt joonis 5).

5.7.2. Parkimislahendus

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Tanavatel parkimist ei lubata. Parkimiskohtade vajadus on
arvutatud vastavalt EVS 843 Linnatdnavad standardis toodud kaupluse normatiivile korterelamute
piirkonnas (Uks koht iga 50 m? suletud brutopinna kohta). 765 m? suletud brutopinnaga hoone
minimaalne parkimiskohtade arv 15. Uks parkimiskoht on ette nahtud invasdidukile. Ehitusseadustiku §
65'Ig 4 p 2 ja lg 7 kohaselt tuleb sellise mitteelamu pustitamisel, mille teenindamiseks on ette nihtud
rohkem kui 10 parkimiskohta, paigaldada juhtmetaristu vahemalt igale viiendale parkimiskohale ja
elektriauto laadimispunkt vahemalt Ghele parkimiskohale. Eelnevast tulenevalt on kaupluse parklasse
kavandatud valmisolek kolme elektriauto laadimiskoha rajamiseks. Kolm tdiendavat parkimiskohta on
vBimalik rajada tootajate sGidukitele kauba laadimisala k&rval. Tapne parkimiskohtade arv ja paigutus
maaratakse hoone projekteerimisel vastavalt hoone suletub brutopinna tegelikule vaartusele.

Kavandatud hoone idakdiljel on ndidatud jalgrataste parkimiskohad. Planeeritud kaupluse juurde tuleb
rajada vahemalt kiimme jalgrataste parkimiskohta. Parkimiskohtade hoiuraam peab olema metallist,
kdrge ja Ulevalt lukustatav.

Planeeringuala vdimalik parkimislahendus on kajastatud joonisel 4.

5.8. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnduded

Vastavalt siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule
sarnasele nonda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Antud maarus
satestab hoonetevahelise kuja laiuseks vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on alla
kaheksa meetri, tuleb tule levikut piirata ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele,
kui rajatis vGimaldab tulelevikut. Hoonetevahelist kuja m&ddetakse Uldjuhul vélisseinast. Kui vélisseinast
on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, m&ddetakse kuja selle osa valisservast.

Planeeritud hoone paikneb naaberkinnistu ehitistest kaugemal kui kaheksa meetrit. Planeeritud
hoonestusala asub krundi piiridest vahemalt viie meetri kaugusel. Ldhim naaberkinnistu hoone
(aadressil Toostuse tn 4) paikneb planeeritud hoonestusalast 10 m kaugusel.

Siseministri 30.03.2017. a méaaruse nr 1-1/17 Lisa 1 Hoonete liigitus tuleohutuse jdrgi kuulub planeeritud

kaubandushoone IV kasutusviisiga hoonete alla, mille madalaim tuleohutusklass on TP3. Tapne
tulepisivusklass maaratakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.
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5.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Koik tehnovorgud tuleb ehitada maa-alustena. Tehnovdrkude pdhim&ttelised lahendused on kajastatud
tehnovdrkude joonisel nr 5.

5.9.1. Veevarustus

Veevarustus on lahendatud vastavalt Haapsalu Veevark AS poolt 13.11.2025. a véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 4.-2/149.

Planeeringuala on Uhendatud Uhisveevargiga. Detailplaneeringu veevarustus kavandada olemasolevast
veeliitumispunktist (MK 50, KM 9.62/7.82) krundi piiril Todstuse tanaval.

5.9.2. Tuletorje veevotukohale esitatavad nduded

Planeeritud hoonel peab olema lahendatud tulekahju kustutamiseks vajalik tuletdrje veevarustus, mis
tuleb tagada vastavalt tuleohutuse seadusele.

Vastavalt siseministri 18.02.2021. a méaaruse nr 10* § 6 Ig 1 ja 3 kohaselt peab Uldjuhul veevdtukoht
paiknema ehitisest vahemalt 30 m kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ning paiknema hoone
kaugeimast sissepadsust vOi rajatise kaugeimast ligipadsetavast punktist kuni 200 m kaugusel. Maaruse
§ 7 1g 1 alusel on hoone kustutamiseks, mille tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormus moodustab 601-
1200 MJ/m?, vajalik veevooluhulk veevdtukohas 20 I/s. Veevooluhulk peab olema tagatud kolme tunni
jooksul.

Uhisveevdrgust tagatav veevooluhulk on 10 |/s, mistdttu lahendatakse planeeringuala tuletdrje
veevooluhulk osaliselt planeeringuala idaklljel Toostuse tdnava servas paiknevate tulet8rjehidrantide
baasil. Vajadusel tagatakse tdiendav tulekustutusvesi krundile kavandatud maa-aluste
veevdtumahutitega (108 m?), mis Ghendatakse hudrandiga.

VeevGtukoha veevooluhulga nduded ja mahutite rajamise vajadus tdpsustatakse vastavalt
tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormusele projekteerimise etapis.

5.9.3. Reoveekanalisatsioon

Kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt Haapsalu Veevérk AS poolt 13.11.2025. a véljastatud
tehnilistele tingimustele nr 4.-2/149.

Planeeringuala on Uhendatud Uhiskanalisatsiooniga. Krundil tekkivad reoveed kanaliseeritakse
olemasolevasse vaatluskaevu KK-1 (@ 400/315, KM 9.00/7.58 BS) vdi vajadusel vaatluskaevu KK-0 (@
400/315, KM 8.83/6,03 BS).

Toostuse tn 2 kinnistu ja KK-2 vaatluskaevuga Ghendatud amortiseerunud kanalisatsiooni Ghendustorud
on vdimalik likvideerida ja Ghendused KK-2 kaevus pimekorkidega sulgeda juhul, kui Todstuse tn 4
kinnistu kanalisatsioonitoru on suunatud Umber Tédstuse tanava reoveetrassi.

Sademe- ja drenaazivete juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud.

4 Siseministri poolt 18.02.2021. a vastu véetud mddrus nr 10 (redaktsioon 22.01.2024) Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord
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5.9.4. Sademevesi

Sademevee juhtimisel eelistada looduspdhiseid lahendusi. Detailplaneeringuala sademeveed on
vBimalik hajutada - osaliselt immutada pinnasesse ja osaliselt suunata krunti ldbivasse ja Toostuse
tanaval asuvasse sademeveetorustikku.

Hoone katuselt juhitakse sademevesi haljasalale, kus see immutatakse. Krundi k&vakattega pindadel
tekkiv vesi suunatakse vertikaalplaneerimise teel hoonest eemale ja immutatakse haljasalal v&i
immutuskastis. Valingvihma aegse Ulekoormuse vadhendamiseks ja vooluhulkade Ghtlustamiseks
eelistada vett labilaskmatutel pindadel vdikese dravooluteguriga pinnakatteid ja kasutada reguleerivaid
mahte (nt puhvermahuti). Vajadusel suunatakse liigne sademevesi olemasolevasse sademeveetrassi.
Parkla sademevesi on vajalik enne immutamist ja/vGi sademeveetorustikku suunamist liiva- ja
Oliptaduris puhastada.

Sademevee lahendus tapsustatakse ehitusprojekti koostamise kadigus koos vertikaalplaneerimisega.
Sademe- ja drenaazivee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud. Valistada tuleb sademevee
valgumine naaberkinnistutele.

Vastavalt EnS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha veereziimi
muutust péhjustavat maaparandust6od ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Valtimaks
tee muldkeha uhtumist ja Gleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maatksusele.

5.9.5. Elektrivarustus

Toostuse tn 2 kinnistul on olemas elektriliitumine 3 x 80A. Liitumispunkt asub Té6stuse tn 3a kinnistu
alajaamas (katastritunnus 44101:001:1200). Olemasolev liitumispunkt séilib.

Elektrivarustuse lahendus tadpsustatakse ja kooskdlastatakse Imatra Elekter ASga projekteerimise
etapis.

5.9.6. Vilisvalgustus

Todstuse tn 2 krundisisene valisvalgustus lahendatakse hoone projekteerimise kdigus.

5.9.7. Sidevarustus

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS telekommunikatsioonialastele tehnilistele
tingimustele nr 39931430.

Planeeringualal asub olemasolev ASBO sidetoru (seisukord teadmata) algusega sidekaevust TBL-39.
Sidekaevu TBL-37 poolt sidekaevu tulevat sidetoru ei pea sailitama.

Telia Eesti AS sideteenuste tarbimise voimaldaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada Ghendus Telia
sidevdrgu IGpp-punktist hoone sisevorgu Uhendus(jaotus)kohani. Selleks tuleb ette ndha asukohad
sideliinirajatistele.  Planeerida sidekanalisatsiooni/multitorustiku  po&hitrassi  ehitus |dhtuvana
sidekaevust TBL-02 v&i TBL -39 (vOi kasutada olemasolevat ASBO sidetoru, seisukord teadmata).
Vastavalt vajadusele kasutada KKS tlupi sidekaevusid.

Sidetrassi ndutav slgavus pinnases on 0,7 m, teekatte all 1 m. Riigitee maa-alale sidetrassi
projekteerimisel tuleb lahtuda Transpordiameti juhendis “Néuded tehnovérkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel” toodud pdhimdtetest (nt sidekaabli vahim sigavus teemaal, mulde ndlvast kuni 1 m
kaugusel on 1,2 m). Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaédda planeeritava sGidutee alale. Ndha ette k&ik
meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustdode
kaigus. Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.
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Tehnovdrgu omanik peab enne projekti realiseerima asumist esitama Transpordiametile vormikohase
taotluse koos projektiga koosk&lastatud kasutusala plaani(de)ga teemaale tehnovdrgu ehitamiseks
isikliku kasutusdiguse (IKO) lepingu s&lmimiseks. S&Imitud leping on aluseks teemaal projektikohaste
toode teostamiseks vajaliku liiklusvalise tegevuse loa véljastamiseks.

Toode teostamine sidevérgu kaitsevoondis vBib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega. Telia Eesti
AS ei vOta valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste valjaehitamise ega omandamise kohustust.

5.9.8. Soojavarustus

Planeeringuala kuulub kaugkUttepiirkonda. Té6stuse tn 2 krundil on kaugkUttevGrguga liitumine
olemas. Soojustorustiku otsad asuvad olemasoleva hoone sees.

Soojavarustus on vBimalik lahendada lokaal- ja/v3i kaugkitte baasil. Planeeritud hoone kiitmine toimub
valdavalt kaupluse jahutusseadmete jadksoojuse abil. Tadiendavalt on lubatud alternatiivsed ja
keskkonnasadastlikud lokaalse kitteviisi lahendused. Erinevaid kitteviise vGib kombineerida. Tapne
kitteststeemi lahendus antakse hoone projektiga.

5.10. Servituutide seadmise vajadus

Allolevas tabelis 2 on dra toodud planeeringuga maaratletud servituudi vajadusega objektid. Servituudi
vajadusega alad on fikseeritud tehnovdrkude joonisel (joonis 5) ja need tapsustatakse projekteerimisel.

Planeeritavatele ja olemasolevatele tehnovdrkudele kehtivad isiklikud kasutusdigused vérguvaldajate
kasuks.

Tabel 2. Servituutide vajadus

Teeniv kinnisasi |Servituut / Valitsev kinnisasi / Servituudi sisu
isiklik kasutusdigus isik
olemasoleva vee- ja Vee- ja kanalisatsioonitrassi | Tagada vee- ja kanalisatsioonivarustuse
kanalisatsioonitrassi isiklik |valdaja — Haapsalu Veevark AS|toimimine ning selle rajamis- ja
kasutusGigus hooldustoode tegemise vdimalus

vOrguvaldaja kasuks

olemasoleva sademevee- [Sademeveetrassi valdaja Tagada sademevee adravool ning trassi
trassi isiklik kasutusigus rajamis- ja hooldustddde tegemise
vBimalus vdrguvaldaja kasuks

olemasoleva Soojustrassi valdaja — Tagada kaugkittetorustiku rajamis- ja
Todstuse tn 2 soojustorustiku isiklik Nevel Eesti OU hooldustoode tegemise vdimalus

kasutusdigus vOrguvaldaja kasuks

Toostuse tn 4 kinnistu Kanalisatsioonitrassi valdaja — | Tagada kanalisatsioonitrassi rajamis- ja

vBimaliku perspektiivse  [Toostuse 4 kinnistu omanik | hooldustédde tegemine ning

kanalisatsioonitrassi isiklik reoveevarustuse toimimise v8imalus

kasutusdigus kanalisatsioonitrassi valdaja kasuks

Toostuse tn 4a kinnistu  [Todstuse 4a kinnistu omanik | Tagada reservjuurdepaas erandjuhtudeks
reservjuurdepdasu isiklik (nt pShijuurdepadsu ajutise kasutamise
kasutussigus vBimatuse vOi operatiivvajaduse korral)
Toostuse 4a kinnistu kasuks
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Teeniv kinnisasi

Servituut /
isiklik kasutusdigus

Valitsev kinnisasi /
isik

Servituudi sisu

9 Adsmie-
Haapsalu-
Rohukila tee L1

planeeritud sidetrassi
isiklik kasutusdigus

Sidetrassi valdaja —
Telia Eesti AS

Tagada sidevarustuse toimimine ning
rajamis- ja hooldustddde tegemise
vBimalus trassivaldaja kasuks

Haapsalu mnt 9

planeeritud sidetrassi
isiklik kasutusdigus

Sidetrassi valdaja —
Telia Eesti AS

Tagada sidevarustuse toimimine ning
rajamis- ja hooldustddde tegemise

vBimalus trassivaldaja kasuks

5.11. Kuritegevuse riske vahendavad abindud

Kuritegevuse riske vahendavate abindude valikul on ldhtutud Eesti Standardist EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur.

Jargnevalt on toodud kokkuvdte kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest:

e elav keskkond;

e hea nahtavus ja valgustatus;

e selgelt eristatavad juurdepaasud;
e ala korrashoid.

Lisaks on soovitav arvestada jargmiste kuritegevuse riske vahendavate aspektidega:

» kasutada tugevaid, vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid ja lukke;

* kasutada kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale;

» varustada hoone tulekahju- ja/vdi valvesignalisatsiooniga, vGimalusel ka videovalveslisteemiga;

» parklajadlgimine videovalve abil vdhendab autodega seotud kuritegude riski;

* sissemurdmiste v&i vandalismiaktide sihtmdrkide tugevdamine v&i eemaldamine peale
rinnakut vahendab vahejuhtumite kordumise riski;

*  kergestisittivate materjalide eemaldamine v3i asendamine vahendab siitamiste riski.

5.12. Keskkonnatingimuste seadmine ja planeeringu elluviimisega kaasnevad
mojud
Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ja ette ndhtud tegevused ei p&hjusta
eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju. Planeeringulahenduse realiseerimisega seotud mdjud

kaasnevad peamiselt ehitustegevuse ajal, kuid need on eeldatavalt vadikesed ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga.

Ehitustegevused planeeringualal tuleb korraldada keskkonnasébralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on v&imalik m&ningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest
suuremas koguses jadatmete teke. Planeeringu rakendamisega kaasnevate mdjude vahendamiseks tuleb
ehitustegevuse kaigus naha ette piisavad leevendusmeetmed ning arvestada, et ehitustegevusest
lahtuvad mdjud ei Uletaks lubatud piirnorme. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks
jalakdijate ja sGidukite turvaline liikkumine ning ehitustegevus ei tohi 6isel ajal hairida piirkonna elanikke.

Planeeringuala vahetus ldheduses asub riigitee, mistdttu tuleb arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pShjustatud hairingutega (mdra, vibratsioon, Ghusaaste). Transpordiamet ei

vOta tee omanikuna kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.
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Detailplaneeringuga on kavandatud kaubandushoone, mille territooriumil ja ruumides on lubatud
kérgemad muiratasemed kui puhke- ja elamualadel. Planeeritud hoonestusala paikneb véljapool riigitee
kaitsevoondit ehk riigiteest vahemalt 30 m kaugusel. Vastavalt maaruse VdlisGhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdédtmise, mddramise ja hindamise meetodid lisas 1 toodud mura
kategooriatele v3ib planeeritud hoone liigitada IV kategooria hulka, mille kohaselt on lubatud paevase
liiklusmra piirvaartuseks 65 dBA (hoone teepoolsel kiiljel 70 dBA) ja 66sel 55 dBA (hoone teepoolsel
kiiljel 60 dBA).

Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul eelistada madala
miratasemega seadmeid ja nende paigutamisel arvestada, et tehnoseadmete muira ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 Vdlisbhus leviva miira normtasemed ja mirataseme
md&dtmise, mddramise ja hindamise meetodid lisa 1 normtasemeid.

Planeeringuala piirist ca 130 m kaugusele jadb tootmis- ja ettevdtluspiirkonnas asuva ohtliku ettevétte
(Cipax Eesti AS) ohuala raadius, mis Todstuse tn 2 krundile ei ulatu ja negatiivset mdju ei avalda.

K&vakattega pindadelt drajuhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019. a maarusele
nr 61 Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjédri- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, néuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvddrtused’
kehtestatud nduetele. Sademevee immutamiseks tuleb projekteerimise staadiumis lahendada
immutamine omal krundil vastavalt Veeseaduse § 129 nBuetele.

Krundi valdaja on kohustatud kaitlema tema valduses olevaid jadtmeid vastavalt kehtestatud
jaédtmeseaduse nbuetele ja Lddne-Nigula valla jéddtmehoolduseeskirjale véi andma need kaitlemiseks
Ule selleks digust omavale ettevottele. LuUhiajaliselt vGib ehitustegevuse kaigus kaasneda
ehitusjdatmeid, mis tuleb vastavalt korrale kdidelda ja Ule anda vastavat luba omavale jaatmekaitlejale.

Valla Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala prognoositud arheoloogiatundlikul alal, mis
tdhendab, et arheoloogiaparandi avastamisel tuleb tagada selle kaitseks muinsuskaitseseaduses ette
nahtud tegevused vastavalt muinsuskaitseseaduse § 31. Juhul kui planeeringu elluviimisel tehakse
kaevetoid seni ehituslikult puutumata aladel (nt véljaspool Todstuse tn 2 asuvat tookoda (ehitisregistri
kood 105013918)), tellida arheoloogilise uuringu labiviimine (eeluuring v&i kaevettdde arheoloogiline
jalgimine, in situ ladestunud arheoloogilise kultuurikihi ilmnemisel arheoloogiline kaevamine).
Planeeringualal tuleb pinnasetddde tegemisel olla téhelepanelik ja arvestada arheoloogiliste leidude
ning arheoloogilise kultuurikihi ilmsikstuleku vGimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig
1) on leidja kohustatud t66d katkestama, jdtma leiu leiukohta ning teatama sellest
Muinsuskaitseametile.

5.12.1. Majanduslikud mdjud

Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik mdju on positiivne, kuna kaupluse rajamine loob
kohalikele elanikele mitmekesisemad vBimalused toidu- ja esmatarbekaupade kattesaamiseks ning
uute tookohtade tekkeks elukohtade lahedal. Samuti soodustab ettevétlustegevus mitmekesise
elukeskkonna arengut, millega suurenevad vdimalused uute elanike piirkonda elama asumiseks, mis
omakorda aitab edendada aleviku head k&ekdiku. Planeeringuala kasutuselevott kaubandushoone
plstitamiseks on positiivne tanu heale logistilisele asukohale, mida Ghtlasi toetab olemasolev taristu.
Kuna planeeringuala piirkonnas on tagatud vajalikud Uhendused tehnovdrkudega, ei too
planeeringulahendus kaasa ulatuslikke kulusid uue tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisel.
Kauplusehoone pUstitamine aitab vahendada kohalike elanike s&idukikasutamise koormust ja sellega
seonduvaid kulusid, kuna toidu- ja esmatarbekaupade kattesaamiseks ei teki vajadust edasi-tagasi
pendelsditudeks nt Haapsallu v&i mujale.
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Planeeritud tegevuse negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale eeldatavalt puudub.

5.12.2. Kultuurilised mdjud

Planeeringuala paikneb prognoositud arheoloogiatundlikul alal. Kavandatud hoone asukoht kattub
valdavas ulatuses olemaoleva hoonega, mille iimbruse pinnas on juba varasemate ehitustegevuste
kadigus labi kaevatud, tihendatud v&i muul viisil hairitud. Sellest tulenevalt v&ib arheoloogilise
vaartusega kihistute sailimine antud asukohas olla madal. Uue hoone rajamisel valditakse ulatuslikke
slvakaevetdid seni puutumata aladel, millega vdheneb risk kahjustada vdimalikke arheoloogilisi
leiukohti. Pinnasetodde tegemisel tuleb siiski lahtuda muinsuskaitseseadusest ning jargida punktis 5.12.
toodud nBudeid arheoloogiliste leidude ilmnemise korral.

Eesti Looduse Infoslsteemi (EELIS) andmetel on planeeringualal paiknenud Taebla m&isa viinavabriku
koht (reg nr. 436:PIV:002). Ametlikel andmetel on tegemist havinud objektiga, millest maastikul jalgi
sdilinud ei ole. Tdendoliselt on siiski olemasoleva hoone sees sdilinud kahe vdlvaknaga maakivimidri
fragment parand endise viinavabriku hoonest. Seinafragment asub kahjuks sellises asukohas, kus selle
sdilitamine ei ole detailplaneeringu lahenduse elluviimisel vdimalik — see paikneb valdavalt valjaspool
kavandatud hoonestusala ning jadb kaubaautode manddverdusalale, mille toimimine on oluline
planeeringu eesmargi taitmiseks.

Kultuurimalu sailitamise eesmargil on soovitav muidrifragment enne vana hoone lammutust
dokumenteerida ja saadud materjali kasutada uue hoone vdi selle Umbruse kujunduselemendina (nt
infostend v&i fototahvel koos ajaloolise selgitusega). Selline lahendus vBimaldab esile tuua piirkonna
ajaloolist tausta ning hoida alles malestust Taebla mdisa viinavabrikust, toetades seeldbi Taebla aleviku
kultuurilise identiteedi ja ajaloomalu jatkumist.

5.12.3. Sotsiaalsed mdjud

Planeeritud tegevusega suurendatakse nii hoone ehitus- kui kasutusaegset toohdivet kui ka teenuse
kattesaadavust ja valikuvdimalusi piirkonnas. Samuti soodustab kaubandushoone ehitamine kohaliku
elanikkonna omavahelist lavimist, mis omakorda tugevdab kogukonnatunnet ning tagab turvalisema
elukeskkonna. Mugavam teenindusvdrk tdstab piirkonna atraktiivsust nii olemasolevatele kui ka
tulevastele elanikele. See v6ib soodustada Taebla kui elupaiga eelistamist noorte perede seas.
Vanemaealistel inimestel, kellel puudub isiklik transport, paraneb ligipdas vajalikele kaupadele oma
kodukoha ldhedal. Eelnevast lahtuvalt v&ib sotsiaalset m&ju pidada positiivseks.

5.12.4. Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Planeeringualal puuduvad looduskaitselised kitsendused, seal ei asu kaitsealuseid taime-, looma- ja
linnuliike ning selle kontaktvééndis puuduvad vaartuslikud elupaigad. Sellest Iahtuvalt ei ole kavandatud
tegevusega oodata ka negatiivse mdju avaldamist kaitsealustele liikidele v&i taime- ning loomaliikide
populatsioonide arvukusele.

Kuna uus hoone kavandatakse valdavas osas olemasoleva amortiseerunud hoone asemele, ei too see
kaasa taiendavat looduslike alade hdivamist.

Hoone paiknemine elamutest jalgsikdigutee kaugusel aitab vahendada piirkonnas sdiduautode
kasutamise vajadust ning sellega seoses vdahendada mirataseme ja Ghusaaste suurenemise ohtu.
Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, ei ole oodata Ulenormatiivsete tasemete esinemist.
Kavandatud tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket.
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Hoone Uhendatakse tsentraalsete vdérkudega, mis tdhendab, et vdimalik reostusoht on viidud
miinimumini. Kehtivad energiathususe miinimumnduded hoonele tagavad, et hoone kitmisel vdimalik
Ohusaaste ei suurene.

5.13. Planeeringu elluviimise tingimused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehituslike ja tehniliste projektide koostamisel.

Toostuse tn 2 krundi igakordne omanik (edaspidi arendaja) tagab rajatiste véljaehitamise ja hoone
ehitusGiguse realiseerimise ning nendega seotud kulude kandmise. K&ik planeeringualaga seotud
ehitusloa kohustusega to6ode projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis,
tuleb esitada Transpordiametile nGusoleku saamiseks. Transpordiamet ei vota planeerimisseaduse §
131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljaehitamiseks. Kui kohalik
omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel vdi kavandatakse muudatusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb Transpordiamet menetlusse kaasata.

Planeeringu elluviimise tegevuskava:

Vajadusel servituudilepingute sGlmimine;
Planeeringukohastele rajatistele tehniliste tingimuste véljastamine ja projektide koostamine;
Toostuse tn 2 krundile ehitusloa valjastamine ning projekteerimine;

HwnN e

Planeeringukohaste ehitiste ning rajatiste ehitus- ja rajamistdode samaaegne teostamine:
Detailplaneeringukohaste tehnorajatiste (vee-, tuletBrjevee-, kanalisatsiooni-, side-,
elektrivarustuse ja sademevee lahendus) ning sGidu-, parkimisalade ja kdnniteede rajamine.
Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt arendaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Toostuse tn 4 kinnistu v&imaliku kanalisatsioonitoru ja Toostuse tn 4a kinnistu
reservjuurdepaasu rajamine nahakse ette nimetatud kinnistute omaniku ja huvitatud isiku
vahelisel kokkuleppel.

* Hoone ehitamine;

* Haljastuse rajamine.
5. Hoonele kasutusloa valjastamine, mille eelduseks on vélja ehitatud ja kasutusloa/-teatise
saanud rajatised.

Planeering ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatav hoone
ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vGimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kdigus. V&imalikud ehitamise v&i kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb arendajal
hivitada.
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6. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Jrk | Koosk6lastav organisatsioon / | Kooskdlastaja Kooskolastuse Kooskolastuse Koosk®dlastuse / ndusoleku sisu
nr kinnistu omanik nimi kuupdev ja number asukoht
1. Telia Eesti AS Vello Leega 09.12.2025 Lisade digifailis | Todde teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevodndis
nr 40025722 tegutsemise Eeskirjast. Toid vOib teostada ainult Telia
volitatud esindaja kirjaliku to6loa alusel. Tegevuse jatkamiseks
on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused.
Enne sidevarustuse valjaehitamist kontrollida
sidekanalisatsiooni labitavust mdlemast vdimalikust
liitumispunktist kuni kaevuni TBL-01.
2. Nevel Eesti OU Ulo Stokkeby 09.12.2025 Lisade digifailis | Kooskdlastatud tingimusteta
3. Haapsalu Veevark AS Ailar Ladva 09.02.2026 Lisade digifailis | Kooskdlastatud tingimusteta
4, Toostuse tn 4 Roomet Allas 27.02.2026 Lisade digifailis | ToOstuse tn 4 kinnistu perspektiivse kanalisatsioonitrassi
katastritunnus asukoht tdpsustatakse projekteerimisel
77601:002:0051
Toodstuse 4a
katastritunnus
44101:001:2470
5. Transpordiamet Marek Lind 06.03.2026 Lisade digifailis | Planeering on kooskdlastatud tingimusel, et enne planeeringu

nr7.2-2/26/19717-4

vastuvotmist:

a) lisatakse seletuskirja osa 5.9.7. Sidevarustus
neljandasse 16iku teine lause jargnevas sdnastuses
“Riigitee maa-alale sidetrassi projekteerimisel tuleb
Iéhtuda Transpordiameti juhendis “Néuded
tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel”
toodud pShimétetest (nt sidekaabli vihim siigavus
teemaal, mulde nélvast kuni 1 m kaugusel on 1,2 m”;

b) lisatakse planeeringu seletuskirja osasse 5.9.7.
Sidevarustus laused “Tehnov8rgu omanik peab enne
projekti realiseerima asumist esitama
Transpordiametile vormikohase taotluse koos
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projektiga kooskélastatud kasutusala plaani(de)ga
teemaale tehnovérgu ehitamiseks isikliku
kasutuséiguse (IKO) lepingu sélmimiseks. S6lmitud
leping on aluseks teemaal projektikohaste t66de
teostamiseks vajaliku liiklusvdlise tegevuse loa
vdljastamiseks”. Vajadusel lisada IKO vajadus tabelisse
2 ja korrigeerida planeeringu elluviimise tegevuskava.

Muinsuskaitseamet

Kalli Pets

06.03.2026
nr 5-10/2476-3

Lisade digifailis

Kooskdlastatud tingimusteta

Paasteameti Laane
padstekeskus

Maa- ja Ruumiamet
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